VASVAR

VAROS

TELEPULESRENDEZES]
TERVENEK MODOSITASA

312/2012.(XI.8) KORM. R.32.§
TELEPITESI HATASVIZSGALATI
SZAKASZ

/s
/
e
T
/f_L»\ y
i

ALTUS SAVARIA TERVEZO [RODA KFT

2013. APRILIS HO



VASVAR VAROS EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA « TELEPITESI HATASVIZSGALATI SZAKASZ « 2013. APRILIS HO

|. TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
TERVEZESI PROGRAM

1.  ELOZMENYEK

Vasvar Varos Onkormanyzata a varos teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjedden
elkészitett Telepllésszerkezeti tervét a 212/2005.(X.27.) Kt-hatarozat hagyta jova, mig a Helyi
épitési szabalyzatot és a Szabalyozasi tervet a 12/2005.(X.28.) onkorméanyzati rendeletével
allapitotta meg. Azb6ta a Helyi épitési szabalyzat egyszer modosult kis mértékben, a 19/2008.(XII.
05.) onkormanyzati rendelet altal. Jelenleg egy Ovezetet érintden szlikséges az épitési
szabéalyzat mddositasa.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény
(tovabbiakban: Etv.) irja el a telepiilésrendezés &ltalanos szabalyait. Ennek szellemében a
szikséges telepiléspolitikai dontést az Onkormanyzat meghozta, Vasvar Varos Képviseld-
testiilete a 36/2013.(111.28.) szamu hatarozataval’ dontott a Helyi épitési szabalyzat kis mértékii
modositasarol.

Az Onkormanyzat az Etv. 30/A.§-a alapjan a telepiilésrendezési eszkdzben (szabalyozasi
terv) rogzitett célok érdekében teleplilésrendezési szerzédést kotott az ingatlan tulajdonosaval. A
szerz6dés értelmében a telepilésrendezési eszk6z6k moddositdsat a Célmegvalositd
finanszirozza.

A Célmegvaldsito  tervezett fejlesztést részben palyazati finanszirozassal kivanja
megvaldsitani. A palyazati feltételek teljesitése érdekében az épitési engedélyezési terv feltételul
szolgalé HESZ-modositast egy itemben, d&sszevont telepitési eljaras keretében kivanja
lefolytatni. A szlikséges Telepitési tanulmanytervet és az épitési engedélyezési tervet a Gaspar
Mérnéki Iroda készitette el (http://www.gasparmernok.hu), mely kiilén keriilt feltdltésre az ETDR-
rendszerbe.

2. TERVEZESI PROGRAM, TERVEZOI JAVASLATOK

A Gm jelii “mezégazdasagi lUzemi gazdasagi teriilet” szabalyozasi eldirasainak
médositasa

A Célmegvalésité a varos északi hataraban, a belterllettel szomszédos major terileten
belll, a (060/13 hrsz-u ingatlanon) vendéghaz létesitését tervezi. A fejlesztés a teruleten zajlé
mezdgazdasagi és vadgazdalkodasi tevékenységhez kapcsolodo szallashelyek kialakitasat tlizte
célul. A jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat lehetévé teszi ugyan a “mezdgazdasagi
termeléssel Osszefliggd kereskedelmi, szolgaltaté és lovasturisztikai célu épitmények”
kialakitasat, valamint “a tulajdonos, a hasznaldé és a személyzet szamara szolgalo lakasok”
épitését, de kifejezett szallashely kategoériat nem nevesit. Annak érdekében, hogy tervezett
projekt a palyazat szigoru kritériumainak megfelelhessen és garantalhaté legyen a szikséges
épitési engedély megszerzése is, a HESZ modositasa sziikséges. A hatalyos telepilésrendezési
eszkozok, valamint a szabalyozési terv kivonata a mellékletben szerepelnek.

1 lasd. 1ll/1. szamu fiiggelék
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Eléterjesztés szerinti javaslat:

A Képviseld-testiilet, tamogatva a Célmegvalositd fejlesztési szandékat, a mezégazdasagi lizemi
gazdasagi terulet szabalyozasdnak modositasat tamogatja.

Tervezéi javaslat:

A javaslat megitéléslnk szerint is tdmogathato. Mivel a normativ el6iras modositdsanal minden
hasonld Ovezetre tekintettel kell lenni, vizsgaltuk a mddositas kihatasat ezen teruletekre is.
Véleménylnk szerint a Gm Ovezet “szabadsagfokanak” kiterjesztése 0Osszeegyeztethetd az
onkormanyzat értékrendjével, valamint a gazdasag-élénkitést célzé terveivel.

3. 0SSZHANG A MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKKAL

Mivel a telepulésrendezési eszk6zok elfogadasa 6ta eltelt idészakban az épitésjogi kérnyezet
jelent0s valtozason esett at, vizsgaltuk a tertletrendezési tervekkel el6irt 0sszhang meglétét.
Mint az a mellékelt terv kivontbdl is kideril, az északi Gm-Ovezet a Raba-folyd nagyvizi meder
ovezetébe esik. Mivel ez a tény nem tiltja onmagaban az épitési tevékenységet, csak épitésre
szant terllet kijelolését korlatozna, a szabalyozasi elbirdsok kis mértéki modositasanal nem
jelent akadalyt.

Mas korlatoz6é dvezet nem vonatkozik a Gm Ovezetek teriiletére. A Telepilésszerkezeti terv és a
Szabélyozasi terv moédositasa nem szukséges.

Szombathely, 2013. aprilis 2.

Rapli Pal

vezetd telepilésrendezési tervez6
TT118-0047
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Vasvar Varos Kozgytilésének
«./2013.(.....) 6nkormanyzati rendelete a varos épitési szabalyzatanak
megallapitasaroél sz616 12/2005.(X.28.) Onk. rendelet médositasarol

Vasvdr Vdros Képviseld-testiilete a helyi 6nkormdnyzatokrol szolo 1990. évi LXV. torvény 16.
§ (1) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény 6. § (1) bekezdésében, 6. § (3) bekezdésében, 7. § (3) bekezdés c) pontjdban, 13. § (1)
bekezdésében, 35. § (1) bekezdésében és az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében, 4. § (1) és
(3)bekezdésében, 8. § (1) bekezdésében, 9. §-dban, 34. § (2) bekezdésében, 35. § (2)-(4)
bekezdésében, 111. § (1) és (2) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjin a helyi
onkormdnyzatokrol szolo 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkorében eljdrva a kovetkezoket rendeli el:

I. ALTALANOS SZABALYOK

Mezb6gazdasagi lizemi gazdasagi teriilet (Gm)

1.§

(1) Vasvér Viros Helyi Epitési Szabélyzatirél és Szabdlyozasi Tervének jévahagydsardl szold
12/2005. (X.28.) onk. rendelete (a tovabbiakban: HESZ. R.) 20. §. (2) bekezdése kiegésziil az
alabbiak szerint:

“(2) Mezbgazdasdgi iizemi gazdasdgi teriilet épitési dvezeteiben kialakithatok a tulajdonos, a
haszndlo és a személyzet szdmdra szolgdlo lakdsok is, valamint a gazdalkoddsi
tevékenységgel kapcsolatos szalldashely és vendéglatds célu épiiletek is.”

II. ZARORENDELKEZESEK

2.8

(1)  Ez a rendelet 2013. .....c..coevrevinennn. hé 1. napjan lép hatdlyba, rendelkezéseit a hatalyba
1épését kovetden indult ligyekben kell alkalmazni. Jelen rendelet el6irdsait a folyamatban
1évo tigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezobb elbirdldsat teszi lehet6vé.
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(2) Ez arendelet a szabdlyozasi tervvel egyiitt érvényes.

(3) Ez arendelet a hatdlyba 1é€pését kovetd napon hatdlyat veszti.

Dr. Odor 1ldiké Kovics Tilda Matild
jegyzd polgarmester

Kihirdetve: Vasvar,2013. .....coovviiiiiiiiiieiiiiiiiinnns

/2 Dr. Odor Ildiké :/
jegyz6

III. INDOKLAS

a Preambulumban foglaltakhoz

Vasvar Vidros Onkormdnyzata a Gm &vezetben elhelyezhetd épiiletek rendeltetésének
kiterjesztését tamogatja. Ezaltal a Célberuhdz6 4ltal tervezett fejlesztés épitésjogilag
megvalosithatova valik. A modositas révén az egykori major teriiletek revitalizacidja a
differencidltabb hasznositdsi lehetdség dltal konnyebben valésulhat meg a jovdben.

az 1.§-hoz

A tervezési teriilet besoroldsa teriiletfelhasznalasi szempontb6l nem médosul.
A fejlesztési elképzelések megvaldsithatosdga érdekében az Ovezetben elhelyezhet6 épiiletek
megengedett rendeltetése kiegésziil a gazddlkoddssal Osszefiiggd széllashely, illetve vendéglatas
szolgdltatasokkal.

IV. A SZABALYOZASI TERV MODOSITAS VARHATO HATASAINAK
BEMUTATASA

A szabalyozasi terv mddositdsaval a teriilet hasznositdsa a kordbbi gazdalkodasi szinthez
képest nivosabb keretek kozott torténik. A belteriilet kozelségére tekintettel ez az 4talakulés
kedvez6en hat a kozeli lakéovezetek életmindségére.

A szabalyozasi terv médositas onkormanyzatot terhel6 pénziigyi vonatkozasai:

A szabdlyozdsi terv mddositdsdanak hatdlyba 1épésével az dnkormdnyzatnak, a jelenlegi rendezési
tervhez képest, tovabbi pénziigyi kotelezettség-véllaldsa nem keletkezik.
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I11/1. FUGGELEK - TELEPULESPOLITIKAI DONTES

Vasvari Koézos Onkormanyzati
Hivatal Jegyzdije

HATAROZAT KIVONAT
Vasvar Varos Onkormanyzata Képvisel&-testiilete 2013.
marcius 28-an megtartott ilésének jegyzdkényvébsl

36/2013./I11.28./ szama képviseld-testiileti hatarozat:

Vasvar Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiilete Varga
Zsolt (9800 vVasvar, 0jlaki wu. 36.) Helyi Epitési
Szabalyzat médositdsdra iranyulé kérelmére a Vasvar
kiltertileti 060/13 hrsz-u ingatlanon falusi szallashely
keretén belil Vendéghaz épitésének megvaldsitésdhoz
szlikséges eépitésjogi feltételek megteremtése céljaval

elbzetesen egyetért és hozzédjdrul az alabbi

feltételekkel:

- a4z épitési cél megvaldsitéasara haremeoldala
telepilésrendezési szerzddést kell kétni

{(6bnkormanyzat, célmegvaldésitd, tervezé),

— veéleményezési szakaszhoz sziikséges rendelet-tervezetet
elé kell késziteni,

- az egyedl épitési cél megvaldsitasira vonatkozd
teleplilésrendezési szerz8désbdl fakadd mindennemd
koltseéget (tervezési dij, illetékek, eljarasi dijak,
stb) Varga Zsolt kérelmezének kell vallalni, az
tnkormanyzatot semminemi kéltség nem terheli,

- a terveket a tervezésre vonatkozd szabalyok, hatésagi
eldéirasok szerinti tartalommal, PDF/a formatumban,
valamint 1 példanyat M1:2000 léptékben papir alapon
kell atadni az onkorméanyzat részére,

- fejlesztési gel megvalédsitasahoz szlkséges
kézmivesitést Varga Zsolt kérelmezd sajat koltségén
kételes biztositani.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza Kovacs Tilda
Polgarmestert az eldterjesztés mellékletét képezd, egyedi
epitési cél megvaldsitésdra vonatkozd telepiilésrendezési
szerz&dés aldirédsara.

Feleldés: Kovacs Tilda Matild polgarmester
Hatariddé: 2013. aprilis 10.
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