ÜZEMELTETÉSI MEGÁLLAPODÁS
tervezet

amely létrejött egyrészről Vasvár Város Önkormányzata (székhely: 9800 Vasvár, Alkotmány u 1., adószám: 15733816-2-18; törzsszám: 733810; képviseli: Tóth Balázs Polgármester), másrészről a Vasvári Városfejlesztési Nonprofit Kft. (székhely: 9800 Vasvár, Alkotmány u.1.; adószám: 25521300-2-18; cégjegyzékszám: 18-9-112843; képviseli: Zágorhidi Czigány Ákos,)
a továbbiakban együttesen: Felek - között, alulírott helyen és időben, az alábbi tartalommal:

1./ Felek megállapítják, hogy Vasvár Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a vasvári 2030 hrsz-ú 3ha9728 m2 nagyságú, kivett fürdő megnevezésű, 400 fő befogadóképességű ingatlan (továbbiakban: Szentkút Fürdő), melyet az önkormányzat termálfürdőként üzemeltet. 
Az ingatlan épületei, műtárgyai, gépek, berendezések, egyéb: 2 szintes főépület, hasznos alapterület: 97,22 m2; vízforgató gépház és nyári öltöző, 1 szintes (földszint), hasznos alapterület: 162,50 m2; 1 db termálmedence 210 m2, pancsoló 23 m2, úszómedence 400 m2, összes vízfelület: 633 m2; 2000 m2 pihenő, napozó terület; büfé; pénztár; 2 db teniszpálya és ideiglenes öltöző; „kutyafuttatóként” nevesített terület.

A szerződés tárgyát ezen ingatlan és a hozzátartozó 1. sz. mellékletben tételesen felsorolt tárgyi eszközök képezi, az ingatlanon levő Vasvári Tenisz Klub által idegen tulajdonon végzett beruházás révén épített 2 db teniszpálya és ideiglenes öltöző, valamint a „kutyafuttatóként” nevesített cca. 1500 m2 terület kivételével. 

2./ Vasvár Város Önkormányzata (továbbiakban: Tulajdonos) jelen szerződés aláírásával egyidejűleg határozatlan időre, megbízza a Vasvári Városfejlesztési Nonprofit Kft.-t (továbbiakban: Üzemeltető) a Szentkút Fürdő rendeltetésszerű üzemeltetésével, az üzemeltetési szabályzatban rögzített feltételek mellett. Üzemeltető a Szentkút Fürdőt határozatlan időre a Tulajdonostól üzemeltetésre átveszi.
A Szentkút Fürdő üzemeltetéshez szükséges, Vasvár Város Önkormányzata tulajdonában lévő vasvári 2033 hrsz-ú ingatlanon lévő Vasvár K-15 jelű mélyfúrású kút használata Üzemeltető részére Tulajdonos által térítésmentesen biztosított jelen megállapodás időtartama alatt. 

3./ Felek megállapodnak abban, hogy jelen megállapodás aláírásával egyidejűleg átadás-átvételi eljárást tartanak. Az átadott vagyontárgyakról készült leltár jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezi. 

4./ Üzemeltető feladata a Szentkút Fürdő szabályszerű és zavartalan működtetése, valamint az ehhez szükséges személyi és technikai feltételek biztosítása.

5./ Üzemeltető köteles gondoskodni a Szentkút Fürdő területének karbantartásáról és állagmegóvásáról, továbbá jó gazda módjára köteles gondoskodni a Szentkút Fürdő tárgyi eszközei, valamint berendezései, felszerelési tárgyai állagának megóvásáról és karbantartásáról. (Ennek keretében az Üzemeltető köteles gondoskodni különösen a burkolatok, gépészeti berendezések, ingóságok és felszerelések üzemképes állapotban tartásáról, karbantartásáról, pótlásáról.)

6./ Üzemeltető köteles gondoskodni az üzemeltetés körébe tartozó élet és balesetvédelmi, közegészségügyi és egyéb hatósági előírások betartásáról, (valamint az ezek megszegéséből eredő – jogszabályban előírt károk megfizetéséről) s teljes körű felelősséget vállal az üzemeltetési tevékenységével összefüggésben bekövetkezett, a működtetésre vonatkozó szabályok megszegéséből eredő mindennemű kárért.

7./ Üzemeltető köteles haladéktalanul írásban bejelenteni, ha ellen csőd-, végelszámolási, felszámolási, adósságrendezési vagy egyéb megszüntetésre irányuló, jogszabályban meghatározott eljárás indult.

8./ Felek megállapodnak abban, hogy Üzemeltető a Szentkút Fürdő működtetésének, üzemeltetésének jogát tovább nem adhatja, jogosult azonban a Szentkút Fürdő területén lévő büfét bérbe adni, üzemeltetését más részére átadni, amelyhez előzetesen be kell szereznie a Tulajdonos hozzájárulását.

9./ Üzemeltető jogosult a Szentkút Fürdő belépőjegy-árainak megállapítására és beszedésére, amely bevétel őt illeti meg. Üzemeltető biztosítja, hogy a Szentkút Fürdőt a vele történt - önkormányzat szervezésében megvalósuló rendezvények alkalmával - előzetesen egyeztetett módon és feltételek szerint, Tulajdonos térítésmentesen igénybe vehesse. 

10./ Felek megállapodnak abban, hogy Üzemeltető üzemeltetési díj megfizetésére köteles Tulajdonos részére, melyet nettó 50 000,-Ft+Áfa/hó összegben állapítanak meg. 

Az üzemeltetési díj évente április 1. napjától – először 2024. április 1. napjától – a KSH által közzétett, az előző évi inflációs rátával automatikusan – a Felek külön megállapodása nélkül – megemelkedik. 

Üzemeltető köteles az üzemeltetési díjat havonta utólag, számla alapján, a kiállítástól számított 15 napos fizetési határidővel a Tulajdonos…………..számú számlájára átutalással megfizetni.

Üzemeltető késedelem esetén Üzemeltető köteles a Ptk-ban meghatározott késedelmi kamatot megfizetni. 

11./ A Szentkút Fürdő üzemeltetésének költségei az Üzemeltetőt terhelik. Felek megállapodnak abban, hogy Üzemeltető a jelen megállapodás aláírását követően eljár az ingatlan közüzemi órái vonatkozásában a közüzemi szolgáltatók előtt a szolgáltatási szerződések saját neve alatt történő megkötése és a fogyasztásmérők saját nevére történő átíratása tárgyában, amely alapján Üzemeltető a közüzemi díjakat közvetlenül a szolgáltatók részére köteles megfizetni. A Szentkút Fürdő üzemeltetése során a működtetés bevételei teljes körűen Üzemeltetőt illetik.

12./ Az Üzemeltető vállalja, hogy a Szentkút Fürdőt a Vas Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Katasztrófavédelmi Hatósági Osztálya által 2021. május 7-én kelt 36800/1996-8/2021.ált. számú – 2021. május 26-án véglegessé vált – határozatával kiadott vízjogi üzemeltetési engedélyben és „a közfürdők létesítésének és üzemeltetésének közegészségügyi feltételeiről” szóló 37/1996.(X.18.) NM rendeletben foglaltaknak megfelelően illetve ezen rendelkezésekben foglaltaknak figyelembevételével üzemelteti. Az Üzemeltető felel az üzemeltetési szabályzatban rögzítettek betartásáért és betartatásáért, külön tekintettel az élet-és balesetvédelmi, közegészségügyi és egyéb hatósági előírásokra.

13./ Üzemeltető vállalja, hogy a Szentkút Fürdő üzemeltetéséhez szükséges hatósági engedély(eke)t beszerzi és a hatályos engedély(ek) másolati példányát legkésőbb 2023. április 20. napjáig bemutatja és leadja a Vasvári Polgármesteri Hivatal Műszaki és Terv Osztályán. 

14./ A Szentkút Fürdő és annak berendezési és felszerelési tárgyainak felújítását és nagyjavítását, – ide nem értve a rendeltetésszerű használattal együtt járó karbantartási és állagmegóvási feladatokat – illetőleg beruházásokat az Üzemeltető a Tulajdonossal köteles előzetesen egyeztetni, melynek során a Felek külön megállapodásban rendezik ezek szükségességét, ütemezését és finanszírozását. Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a Szentkút Fürdő területén megvalósuló fejlesztéseket előzetesen egyeztetik. A beruházások, fejlesztések meghatározására, finanszírozására és a fejlesztés során létrejött értéknövelő beruházások tulajdonára és elszámolására vonatkozó kérdéseket a beruházás megkezdését megelőzően külön megállapodásban rendezik.

15./ A Tulajdonos bármikor jogosult jelen szerződéssel összefüggésben a Szentkút Fürdő üzemeltetését és állapotát ellenőrizni, észrevételeit és kifogásait írásban megtenni. Üzemeltető köteles szükség szerint, a Tulajdonos felhívására, de legalább évente egy alkalommal e szerződésben vállalt tevékenységéről az önkormányzat képviselő-testülete előtt részletesen beszámolni.

16./ Tulajdonos kötelezi magát, hogy jelen szerződés időtartama alatt a meglevő biztosítást hatályban tartja, költségeit viseli. Üzemeltető a jelen szerződéssel érintett vagyonelemek tekintetében szabadon biztosítást köthet, annak költségeit viseli.
17./ Tulajdonos követelheti a szerződésellenes használat megszüntetését, továbbá az ilyen jellegű üzemeltetésből eredő kárának megtérítését. 

18./ Felek megállapodása szerint jelen szerződés határozatlan időre szól, amely 6 hónapos rendes felmondási idővel bármelyik fél részéről indoklás nélkül felmondható.

19./ Tulajdonos jogosult a szerződést írásba foglalt azonnali hatályú rendkívüli felmondással megszüntetni az Üzemeltető súlyos szerződésszegése esetén, így különösen (de nem kizárólagosan), ha Üzemeltető: a jogszabályban előírt vagy a jelen szerződésben vállalt egyéb lényeges kötelezettségét a Tulajdonos írásos felszólítása ellenére, a felszólításban megjelölt nyolcnapos határidőn belül sem teljesíti.

20./ Üzemeltető jogosult jelen szerződést azonnali hatállyal felmondani, amennyiben a Szentkút Fürdő rendeltetésszerű használathoz szükséges feltételek Tulajdonos részéről nem biztosítottak, illetve a Tulajdonosnak felróható okból a Szentkút Fürdő működtetéséhez szükséges hatósági engedélyek megvonásra kerülnek. 

21./ A rendkívüli felmondást nem kell előzetes felszólításnak megelőznie, ha a kifogásolt magatartás olyan súlyos, hogy a felmondó féltől a szerződés fenntartását nem lehet elvárni. A rendkívüli felmondást ebben az esetben a tudomásra jutástól számított 8, azaz nyolc napon belül írásban kell közölni. A rendkívüli felmondás közlésének napján jelen szerződés azonnali hatállyal megszűnik. 

22./ Felek a szerződés megszűnésekor egymással elszámolnak.

23./ Tulajdonos jelen szerződés megszűnésekor Üzemeltető részére csereingatlant nem köteles biztosítani. Üzemeltető kötelezettséget vállal arra, hogy jelen szerződés bármely okból történő megszűnése esetén a szerződés megszűnésétől számított 30 napon belül a Szentkút Fürdőt rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban leltár szerint a Tulajdonosnak visszaadja. 

24./ Felek megállapodnak, hogy jelen szerződést módosítani csak írásban lehetséges. 

25./ Felek megállapodnak abban, hogy a felek egymáshoz intézett azon írásbeli nyilatkozatait, amelyeket a jelen szerződésben rögzített címre, tértivevényes és ajánlott, avagy egyéb könyvelt levélpostai küldeményként szabályszerűen postára adták, a címzettel közöltnek, részére kézbesítettnek kell tekinteni akkor is, ha a küldemény ténylegesen kézbesíthető nem volt, avagy arról a címzett nem szerzett tudomást,
· mégpedig a küldeménynek az első postai kézbesítése megkísérlése napjától; 
· ha ez nem állapítható meg, akkor a postai kézbesítés második megkísérlésének napjától számított ötödik munkanapon,
· ha ez sem állapítható meg, vagy a kézbesítés másodszori megkísérlésére nem is került sor, akkor azon a napon, amelyen a kézbesítetlen küldeményt a posta a feladónak visszaküldte. 

26./ Felek rögzítik, hogy Vasvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete …………..számú képviselő-testületi határozatával jelen szerződést elfogadta és felhatalmazta Tóth Balázs polgármestert aláírására. 
27./ Felek az esetleges vitás kérdéseket megkísérlik egymás között peren kívül rendezni. Felek jogvita esetére hatáskörtől függően a Szombathelyi Járásbíróság, illetőleg a Szombathelyi Törvényszék kizárólagos illetékességét kötik ki.

Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (Ptk.) és a lakások és helységek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. Törvény rendelkezései az irányadóak.

Jelen szerződést a szerződő Felek átolvasása és kölcsönös értelmezése után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt cégszerűen, jóváhagyólag írták alá.

Vasvár, 2023………………….

…………………………………………			………………………………………
  Tulajdonos					                      Üzemeltető
Vasvár Város Önkormányzata			Vasvári Városfejlesztési Nonprofit Kft.
képv: Tóth Balázs polgármester				képv: Zágorhidi Czigány Ákos ügyvezető 
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