
E l ő t e r j e s z t é s
Vasvár, Alkotmány u. 19. szám alatti ingatlan és  
Vasvár, Szentmihályfalvi u. 4. III/2. szám alatti lakás értékesítésére 
a kiírásra kerülő pályázati felhíváshoz 

Tisztelt Képviselő-testület!

Vasvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete, 2023. február 23-i képviselő-testület ülésén döntött arról, hogy a Vasvár, Alkotmány u. szám alatti, 497 hrsz-ú 2080 m2 területű önkormányzati tulajdonban lévő ingatlant értékbecslést követően, figyelemmel „Vasvár Város nemzeti vagyonáról” szóló 11/2012. (V.7.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: önkormányzati rendelet) 24. § (4) bekezdésére pályázati kiírással értékesíteni kívánja. 

A Vasvár, Szentmihályfalvi u. 4. III/2. szám alatti 1220/A/17 hrsz-ú 90 m2 alapterületű, összkomfortos, évek óta üresen álló önkormányzati tulajdonban lévő lakás megvásárlására kérelem érkezett Konrád Margit Bernadett (2316 Tököl, Rákóczi út 4/B fsz. 4.) részéről. A kérelmet a képviselő-testület 2023. február 30-ai ülésén tárgyalta, melynek során úgy döntött, hogy a lakást az önkormányzati rendeletben foglaltakra figyelemmel értékbecslést követően, pályázati kiírással értékesíteni kívánja. 

Mindkét ingatlan vonatkozásában felhatalmazta a polgármestert az ingatlanforgalmi értékbecslések elkészíttetésére. 

Az ingatlanok ingatlanforgalmi szakértői véleményei elkészültek a Tóth Szakértő Iroda Kft – képviselője: Tóth Tibor ingatlanvagyon-értékelő által.  

1. / A Vasvár, Alkotmány u. 19. szám alatti 497 hrsz-ú ingatlan forgalmi értékét 21.900.000.-Ft-ban határozta meg a szakértő. 
A szakértői vélemény alapján az ingatlan közepes műszaki állapotú, ingatlanpiaci szempontból kedvező elhelyezkedésű. Villamosenergia, gáz és vízszolgáltatás csatlakozása közműhálózatról kiépített. Szennyvíz közcélú hálózatba vezetve.  Az ingatlan telkén 1 db tégla szerkezetű családi ház és tároló melléképületek találhatóak. A lakóépület pince + földszint tagozódású, az 1960-as években épült, tégla falazattal, fa fedélszékkel, síkpala lemez héjalással. Burkolatok kerámia lap és parketta, nyílászárói gerébtokos fa szerkezetek, melyek közepes állapotúak. Fűtés és melegvíz kombi gázkazánról radiátor hőeladókkal, valamint cserépkályhával biztosított. A főtartó falazaton haránt repedések láthatóak, statikai vélemény kérése javasolt. Az ingatlan telkén található melléképületek gyenge műszaki állapotúak, az értékképzésnél nem voltak figyelembevehetőek. 
 
2./ A Vasvár Szentmihályfalvi u. 4. 3. em. 2. számú alatti, 1220/A/17 hrsz-ú ingatlan ingatlanforgalmi értékét 22.500.000.-Ft-ban határozta meg a szakértő. 
A vélemény szerint a lakás műszaki állapota közepes. Villamosenergia és vízszolgáltatás csatlakozása közműhálózatról kiépített. Szennyvíz közcélú hálózatba vezetve. A társasház épülete alagsor + földszint + 4 emelet + beépített tetőtér tagozódású, 1974-ben épült, öntöttfalas alagútzsalus beton szerkezettel, fa fedélszékkel, pala héjalással. Az értékelt ingatlan önálló társasházi albetét, a társasház épületének 4. emeletén és tetőterében elhelyezkedő 2 szintes lakás. Burkolatai kerámia lap és szőnyegpadló, nyílászárói egyesített szárnyú fa szerkezetek, gyenge, korszerűsítésre szoruló állapotban. Helyenként falfelület sérülés és beázás nyomai láthatóak. Fűtés és melegvíz ellátást a távhőszolgáltató radiátor hőleadókkal, költségmegosztókkal biztosítja. Összességében az ingatlan gyenge műszaki állapotú, ingatlanpiaci szempontból kedvező elhelyezkedésű. 

Az önkormányzati rendelet a vagyon hasznosítás, vagyonátruházás szabályait az alábbiakban határozza meg:

„17. § (1) A nettó 500 000 forint értékhatárt meghaladó vagyonelemet – ha törvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés (a továbbiakban pályázat) útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet hasznosítani.
(2) A rendelet hatálya alá tartozó vagyonelemeket a képviselő-testület határozattal jelöli ki hasznosításra az alábbi tartalommal:
- a vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajzi számának megjelölése,
- forgalmi értékének megjelölése,
- a hasznosítás módja,
- a pályázati feltételek meghatározása.
(3) E rendelet 17 § (1) bekezdésben foglalt értékhatárt nem meghaladó vagyonelem hasznosítását, ha törvény vagy a képviselő-testületnek a hasznosításról rendelkező határozata másként nem rendelkezik, versenyeztetni nem kell, azonban a hasznosítási lehetőséget nyilvánosan közzé kell tenni az önkormányzat weblapján.
18. § E rendelet 17. § (1) bekezdése alapján a versenyeztetést e rendelet 6. sz. melléklete szerinti Pályáztatási Szabályzat előírásai szerint kell lebonyolítani.
19. § A képviselő-testület által üzleti bérbeadásra kijelölt nem lakás célú helyiség bérbeadására a Pályáztatási Szabályzatot az önkormányzat tulajdonában álló a lakások és helyiségek bérletére vonatkozó egyes szabályokról szóló 7/2012. (IV. 01.) önkormányzati rendeletben nem szabályozott kérdésekben kell alkalmazni.
20. § A rendelet hatálya alá tartozó vagyonelemeket a képviselő-testület határozattal jelöli ki értékesítésre vagy cserére az alábbi tartalommal:
- a vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajzi számának megjelölése,
- forgalmi értékének megjelölése,
- az átruházás módja,
- pályázat esetén a pályázati feltételek meghatározása,
- árverés esetén az árverésre bocsátás szándékának kinyilvánítása,
- csere esetén a csere célja, csereügylet keretében átruházandó és megszerzendő vagyontárgyak megjelölése, forgalmi értéke.

21. §
22. § Településrendezési terv végrehajtását célzó, nem önálló ingatlanként nyilvántartott földrészlet értékesítése, vagy cseréje esetén árverés vagy nyilvános meghirdetés nélkül kell a szerződést megkötni, a forgalmi érték vagy a számviteli nyilvántartás szerinti érték megjelölésével.
23. § A tulajdonközösség megszüntetése érdekében kötendő önkormányzati tulajdonú ingatlan tulajdoni hányadrészének tulajdonostárs általi megvásárlása esetén a forgalmi érték megjelölésével kell a szerződést megkötni.”

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy jelen előterjesztés, illetve a csatolt határozati javaslatok alapján hozza meg döntését.


Vasvár, 2023. április 21.



                                                                                                Pálláné dr. Lakics Erika
                                                                                                           jegyző
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