Beszámoló 

		a Vasvári Városfejlesztési Nonprofit Kft. 2022. évi tevékenységéről


Zágorhidi Czigány Ákos ügyvezető 2021. január 1-től egyszemélyben irányítja a Kft. működését.

A 2022-es évben a legfőbb feladat a 2020-ban átadott iparterületi létesítmények bérbeadása, hasznosítása, illetve egy új telephely terveztetésének és engedélyeztetésének lebonyolítása volt.

Az iparterületen található földterületek az alapító önkormányzat tulajdonában vannak, használatukra a Kft. és az önkormányzat birtokláshoz való jogot és használatot biztosító haszonkölcsön szerződést kötött. A felépített 2 db csarnok, utak és közművek tulajdonosa a Kft.

A 2. telephely (2070/3 hrsz, 9779 m2 összterület, rajta 756 m2-es fűthető üzemcsarnok irodarészekkel) bérbeadása már 2021-ben megtörtént a Polgár Kft. által vezetett konzorcium számára. Ez a bérbeadás a mai napig zavartalanul zajlik.

Az 1. telephely (2070/2 hrsz, 31934 m2 összterület, rajta 764 m2-es fűtetlen üzemcsarnok) esetében először telekmegosztás történt, melynek révén létrejött a 2070/6 hrsz-ú 5074 m2 összterületű - rajta a 2070/6/A hrsz-ú üzemcsarnok), illetve a 2070/7 hrsz-ú 26860 m2 összterületű beépítetlen iparterület. A két új egység bérbeadása – hosszas előkészületeket követően - 2022. májusában tudott megvalósulni az FPP Fémipari Kft. által vezetett konzorciumok számára. 

Emellett több tárgyalás is zajlott érdeklődőkkel, akik terültet szeretnének bérleni, illetve venni az iparterületen.

A beruházást támogató Európai Uniós projekt (TOP) megvalósítási 2021. november 29-én lezárult, és másnap elindult az 5 éves fenntartási időszak. Így 2022. év végén már be kellett nyújtanunk az 1. évi fenntartási jelentést, melyet a kincstár időközben el is fogadott.

Közben megkezdtük az iparterület további területeinek tervezését. Lezajlott egy közbeszerzés a Megyei Önkormányzat TOP-előkészítő forrásának terhére, mely a belső út iparterület határáig való meghosszabbítását, és a 4. számú telephely komplett megtervezését tartalmazza (ahol a 2. telephelyhez hasonló kialakítású, de nagyobb üzemcsarnok létesülne). 
Ezzel párhuzamosan benyújtásra került a fenti tervezett beruházás megvalósításának finanszírozásra egy pályázat a TOP PLUSZ forrás terhére kb. nettó 700 millió Ft összegben. 2022. végén kaptunk értesítést arról, hogy pályázatunk tartalék listára került, többletforrás biztosítása esetén támogathatóvá válhat.
2023. márciusában megszülettek a tervezett csarnok, út és egyéb infrastrukturális elemek kiviteli tervei, valamint az építési engedély is.

Egyéb tevékenységek:
- biztosítások kezelése az üzemcsarnokokra
- számlák, utalások kezelése, előkészítése könyvelés számára
- közreműködés éves beszámoló és könyvvizsgálói jelentés összeállításában
- adatszolgáltatás Ász-ellenőrzéshez
- iparterületi zöldterületek folyamatos gondozása
- iparterületi útszakaszokon hóeltakarítása
- kapcsolattartás bérlőkkel és partnerekkel
- kapcsolattartás hatóságokkal
- statisztikák, jelentések, beszámolók készítése

2022. végén egyeztetéseket kezdeményezett az Önkormányzat a vasvári Szentkút Fürdő üzemeltetésbe adásáról a Kft. részére.

A Kft. alapítása óta 118 069 887 Ft összegben kapott megelőlegező, kamatmentes, visszatérítendő tagi kölcsönt az alapítótól, melynek visszafizetésére 2023. december 31-ig kapott haladékot. A tagi kölcsön jelentős részben a pályázati projekt megnövekedett költségeinek, kisebb mértékben a Kft. működési költségeinek fedezetéül szolgált.
Ez az összeg 2022-ben 2 tétel beszámítása révén (2021. évi veszteség pótlása, gépek-eszközök bérbeadása Önkormányzat számára) 109 481 887 Ft-ra csökkent.

A Kft. munkaszervezeti feladatait továbbra is az ügyvezető látja el, aki 2022. szeptember végéig megbízási díjjal, azt követően munkaviszony keretében végzi a munkát.

A Kft. működési kiadásait jellemzően:
- könyvelés
- könyvvizsgálat
- belső ellenőri feladatok
- ügyvezető megbízási díja/munkabére, és annak járulékai
- irodaszerek
- iparterületi víz- és csatornadíjak, áramdíj (bérbeadást követően átírásra kerültek a bérlő nevére, kivéve közvilágítás)
- biztosítások
- zöldterület-gondozás szezonálisan
- kapuk, fűtőberendezések esetében karbantartási szerződések díja
- tűzivíztározók és porral oltó készülékek esetében ellenőrzési szerződések díja
- bankköltségek

Az Áfa-visszaigénylés, illetve -befizetés rendben zajlik.


Tisztelettel kérem a Kft. beszámolójának elfogadását.


Vasvár, 2023. április 20.
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