HASZNÁLATI MEGÁLLAPODÁS

(Vasvár belterület 1660/2,Vasvár belterület 1661 hrsz-ú ingatlanok tekintetében)

Amely létrejött egyrészről Vasvár Város Önkormányzata (székhely: 9800 Vasvár, Alkotmány u 1., törzsszám: 15733816; adószám: 15733816-2-18; képviseli: Tóth Balázs Polgármester), mint a Vasvár belterület 1660/2 hrsz-ú ingatlan kizárólagos tulajdonosa – a továbbiakban: Tulajdonos1
másrészről Medics Roland (szül.: Medics Roland, an.: Marton Irén, szül.hely,idő: XXX, 1974. XXX, szem. szám: XXX, aj.: XXX, magyar állampolgár), mint a Vasvár belterület 1661 hrsz-ú ingatlan ½ arányú tulajdonosa – a továbbiakban: Tulajdonos2, és

Medicsné Pölöskei Mária (szül: Pölöskei Mária, an: Mátyás Erzsébet, szül.hely, idő: XXX, 1977. XXX., szem. szám: XXX, aj.: XXX, magyar állampolgár) mint a Vasvár belterület 1661 hrsz-ú ingatlan ½-ed arányú tulajdonosa – a továbbiakban: Tulajdonos3.

Tulajdonos1, Tulajdonos2 és Tulajdonos3 a továbbiakban: Felek között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek között:

Preambulum

A Vasvár belterület 1660/2 hrsz-ú ingatlanon található egyházi emlékhely megközelítése az idők folyamán kialakult tulajdoni szerkezet és a domborzati körülmények miatt kizárólag a Vasár belterület 1661 hrsz-ú ingatlan igénybevételével lehetséges. 
Vasvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete ezért XXX számú határozatában megbízta Tóth Balázs polgármestert azzal, hogy az 1661 hrsz-ú ingatlan tulajdonosaival megállapodást kössön az áthaladás biztosítására, akként hogy az ingatlan ingyenes használat ellentételezéseként az érintett ingatlan tulajdonosai ingyenesen legyenek jogosultak használni a Vasvár Város Önkormányzatának tulajdonában lévő 1660/2 hrsz-ú ingatlan egy meghatározott területét.
Fentiekre tekintettel a jelen szerződés célja az egyházi emlékhely megközelítésének biztosítása.

1./ Tulajdonos1 kizárólagos tulajdonát képezi a Vasvár belterület 1660/2 hrsz alatt felvett, az ingatlan-nyilvántartásban „kivett beépítetlen terület”-ként feltüntetett 2271 m2 területű ingatlan.

1.1/ Az 1./ pontban részletesen körülírt ingatlan per-, teher- és igénymentes.

2./ Tulajdonos2 és Tulajdonos3 ½-ed ½-ed arányú közös tulajdonát képezi a Vasvár belterület 1661 hrsz. alatt felvett, az ingatlan-nyilvántartásban „kivett lakóház, udvar”-ként feltüntetett 2353 m2 területű ingatlan.

Az ingatlan természetben a 9800 Vasvár, Alsóárokhegy u. 5. szám alatt található.

2.1/ A 2./ pontban részletesen körülírt ingatlant terheli:

2.1.1/ 33226/2016.09.01 széljegy szám alatt bejegyzett jelzálogjog, 1.430.000,- Ft erejéig a Magyar Állam jogosult javára. 

2.1.2/ 33226/2016/09.01 széljegy szám alatt a 2.1.1./ pontban feltüntetett jelzálogjog biztosítására bejegyzett elidegenítési és terhelési tilalom.

2.1.3/ 221119/2/2022.03.25. széljegy szám alatt bejegyzett jelzálogjog 7.800.000,- Ft erejéig az Erste Bank Hungary Zrt javára.

2.1.4/ 221119/2/2022.03.5. széljegy szám alatt a 2.1.3/ pontban feltüntetett jelzálogjog biztosítására bejegyzett elidegenítési és terhelési tilalom. 
2.2./ Tulajdonos2 és Tulajdonos3 kijelentik és a jelen megállapodás aláírásával szavatolják, hogy a 2./ pontban írt ingatlant a 2.1/ pontban írtakon felül harmadik személyjoga vagy követelése ingatlan-nyilvántartáson kívül sem terheli.  

3./ A szerződő Felek megállapodnak, hogy az 1./ és 2./ pontban megjelölt ingatlanok meghatározott területeit a jelen megállapodás elválaszthatatlan részét képező 6/2020 munkaszám alatt készített telekalakítási helyszínrajzon is jelölt módon lesznek jogosultak használni. 
A Távmérő Térképészeti és Földmérő Kft által 6/2020 munkaszám alatt készített telekalakítási helyszínrajz (a továbbiakban: Helyszínrajz) a jelen megállapodás elválaszthatatlan mellékletét képezi. 
3.1./ A jelen megállapodás aláírásától kezdődően Tulajdonos1 lesz jogosult használni a Tulajdonos2 és Tulajdonos3 tulajdonában lévő Vasvár belterület 1661 hrsz-ú ingatlan – helyszínrajzon kék színnel körbejelölt és satírozott – 762 m2 nagyságú területét, mely természetben a Vasvár belterület 1635 hrsz-ú közút meghosszabbítása és a Vasvár belterület 1660/2 hrsz-ú ingatlanon található emlékhely között fekszik. Az érintett területet a Vasvár belterület 1660/2 hrsz-ú terület mellett körülhatárolják a Vasvár belterület 1661, Vasvár belterület 1639 és részben a Vasvár belterület 1641 hrsz-ú ingatlanok. 
3.2/ A jelen megállapodás aláírásától kezdődően Tulajdonos2 és Tulajdonos3 lesznek jogosultak használni a Tulajdonos1 tulajdonában lévő Vasvár belterület 1660/2 hrsz-ú ingatlan - helyszínrajzon piros színnel körbe határolt és satírozott – 376 m2 nagyságú területét, mely természetben a Tulajdonos2 és Tulajdonos3 ingatlanjának közvetlen szomszédjában fekszik és a Vasvár belterület 1660/1 hrsz-ú, Vasvár belterület 1659/2 hrsz-ú valamint Vasvár belterület 1661 hrsz-ú ingatlanokkal körülhatárolt. 

4./ Szerződő Felek kifejezetten rögzítik, hogy a jelen szerződés alapján az 1./ és 3./ pontban körülírt ingatlanoknak csak a 3.1/ és 3.2/ pontban meghatározott területeit veszik egymástól használatba.
5./ Jelen szerződés tulajdonjogot egyik fél számára sem keletkeztet, így ezen területeket a használók nem jogosultak rendelkezni (eladni, megterhelni, a preambulumban meghatározott céltól eltérő célból harmadik fél számára használatban adni).

6./ Felek a jelen megállapodás aláírásával úgy nyilatkoznak, hogy a használatba adott területeikért cserébe használatba kapott területet, azok elhelyezkedésére, karbantartottságára tekintettel egymással arányosnak tekintik. 
A piros színnel jelölt terület a közútról közvetlenül megközelíthető, sík terepen fekszik, a kék színnel jelölt területet használatba vétel előtt karba kell helyezni, megközelíthetősége és használata korlátozott.

7./ Felek jelen megállapodás határozott időre, az aláírásától számított három év időtartamra kötik. 

8./ Szerződő Felek a használatba adott területekért használati díjat semmilyen jogcímen nem jogosultak egymással szemben érvényesíteni, a használatba kapott területért semmilyen jogcímen nem kötelesek használati díjat fizetni.  

9./ Felek rögzítik, hogy a használatba kapott területek kizárólagos használatából eredő költségeiket nem jogosultak a másik félre ráterhelni. 

10./ A Felek jogosultak személyesen, vagy képviselőik útján az általuk használatba adott területek rendeltetésszerű használatát ellenőrizni a másik fél előzetes értesítése mellett. A használatba vevők felelősek minden olyan kárért, amely rendeltetésellenes, vagy megállapodás ellenes használatból ered. pl.: Környezetszennyezés

11./ Felek tudomásul veszik, hogy a használatba kapott területeken csak a tényleges tulajdonos (használatba adó) előzetes írásbeli hozzájárulása alapján jogosultak átalakítási munkálatokat végezni, azonban kötelesek a károk elhárításához szükséges intézkedéseket megtenni.

12./ Felek rögzítik, hogy a használatba kapott területen értéknövelő beruházásra a jelen szerződés 5./ és 11./ pontjára figyelemmel, csak akként jogosultak, hogy tudomásul veszik, hogy sem a jelen szerződésben meghatározott időtartam lejártakor, sem a megállapodás fennállása alatt annak értékét a másik féllel szemben semmilyen jogcímen nem jogosultak elszámolni. 
13./ Szerződő Felek megállapodnak, hogy jelen szerződést jogutódaikra kiterjedő hatállyal kötik meg, az ingatlan (-hányad) értékesítése esetén az új tulajdonossal is megismertetik és a megosztásnak az új tulajdonos általi tudomásulvételét az adásvételi szerződésben is szerepeltetik, valamint az eszmei hányadrészekre vonatkozó bármilyen jövőbeni tulajdonátruházó szerződésben a használati szerződés rendelkezéseit legalább mellékletként szerepeltetik. 

15./ Felek kijelentik, hogy jelen megállapodásban foglaltakon túl más szerződés sem szóban, sem írásban nem jött létre. 

16./ Tulajdonos1 képviseletében eljáró Tóth Balázs polgármester kijelenti, hogy a jelen szerződés aláírására Vasvár Város Önkormányzat képviselő-testületének XXX számú határozata alapján jogosult. Tulajdonos2 és Tulajdonos3 kijelentik, hogy cselekvőképes nagykorú magyar állampolgárok, kiknek szerződéskötési képességét jogszabály nem zárja ki és nem is korlátozza.
17./ A jelen szerződést a határozott időtartam lejárta előtt módosítani, megszűntetni kizárólag közös megegyezéssel, írásban lehetséges. 

18./ A jelen okiratban nem szabályozott kérdésekben a Ptk megfelelő rendelkezései az irányadók. 

Felek a jelen megállapodást elolvasás és közös értelmezést követően, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag írják alá.

Vasvár, 2022. április .....
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