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[bookmark: OLE_LINK10][bookmark: OLE_LINK12][bookmark: OLE_LINK13]Ács Szilvia (Körmend, Ady E. u. 6/a. 2/10.) azzal kéréssel fordult az önkormányzathoz, hogy a Vasvár, Hármashegy II. utca 7. szám alatti, 858 hrsz.-ú ingatlanon lévő -tulajdonát képező- gazdasági rendeltetésű épület rendeltetését lakóházzá változtatni szíveskedjenek. Amennyiben ez valamilyen szabályozás miatt nem lehetséges, akkor kérte a szabályozás megváltoztatását.
Indokai a következők:
„Az épület a valóságban is lakóépület kialakítású, és a szükséges közművekkel is rendelkezik, az utcánkban szemétszállítás is van.
Hármashegy II utcában, eddig is több lakóépület készült, illetve többsége ezzel a besorolással rendelkezik. Konrétan az ingatlan közelében lévő ingatlanok, nagy része is lakóépület besorolásúak.”

A Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási tervének jóváhagyásáról szóló 12/2005. (X.28.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban: HÉSZ) az említett ingatlant „Beépítésre nem szánt” területegységbe sorolja, azon belül Kertes mezőgazdasági terület (Mk) övezetbe.
A HÉSZ előírása szerint a kertes mezőgazdasági terület övezeteiben lakóépület nem létesíthető.
A rendeltetésmód megváltoztatása esetén az önkormáyzat településképi bejelentési eljárás folytat le az országos és a helyi építési követelmények érvényesítése érdekében. (átruházott hatáskörben a polgármester dönt).
Az önkormányzatnak el kell utasítani a rendeltetésváltoztatás megkezdésére irányuló kérelmet, ha a tervezett rendeltetésváltozás nem felel meg a rendezési tervben foglalt követelményeknek.

Az érintett földrészlet/övezet olyan építési övezetbe sorolása, amelyikben lakóépület létesítése lehetségessé válna a jelenleg hatályos HÉSZ módosításával történhet meg, a képviselő-testület támogató döntését követően. A módosításhoz szükséges megalapozó vizsgálatok elkészítése, érinett államigazgatási szervek véleménye, valamint a rajzi, szöveges állományok jelentős átdolgozása.
A jelenlegi településrendezési eszközeink a veszélyhelyzetre vonatkozó átmeneti rendelkezések miatt 2027. június 30-ig érvényesek. (Ha a veszélyhelyzet megszűnik, akkor a HÉSZ 2023. december 31-ig alkalmazható.)

Mivel az övezet megváltoztatása HÉSZ módosítással történhet, és annak átfutási ideje és a felmerülő költsége jelentős összeg, továbbá várhatólag az új településrendezési eszközök készítése a következő évben elkezdődhet így a kérelem elutasítását javasoljuk.


Határozati javaslat:
Vasvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Ács Szilvia (Körmend, Ady E. u. 6/a. 2/10. szám alatti lakos) kérelmére, melyben a tulajdonát képező Vasvár, Hármashegy II. utca 7. szám alatti, 858 hrsz-ú ingatlanon lévő épület rendeltetésének megváltoztatását, amennyiben ez nem lehetséges, akkor a szabályozás módosítását kezdeményezte, az alábbi döntést hozza:

1) Vasvár Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről   szóló 12/2005.(X.28.) önkormányzati rendelet értelmében a rendeltetésváltozásra lehetőség nincs, mivel az érintett ingatlan „beépítésre nem szánt” területegységbe sorolt, ezen belül kertes mezőgazdasági terület övezetbe, ahol lakóépület nem létesíthető.
 
2) Vasvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Helyi Építési Szabályzat módosítását nem támogatja annak hosszú átfutási ideje és az azzal kapcsolatban felmerülő költségek nagyságrendje miatt.

Felelős: Tóth Balázs polgármester
Határidő: 2023. december 15.


Vasvár, 2023. november 16.

Tóth Balázs
polgármester
