Előterjesztés
Vasvár, Szentmihályfalvi u. 6. IV/1. szám alatti 66 m2 alapterületű összkomfortos lakás 

bérleti szerződésének megszüntetésére, illetve bérbeadására. 

Tisztelt Képviselő-testület!

Hubay Pál és Hubay Pálné Vasvár, Szentmihályfalvi u. 6. IV/1. szám alatti, 1210/8/A/15 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú, 66 m2 alapterületű, 2 + félszobás, összkomfortos lakás bérlőtársai kérelemmel fordultak a bérbeadóhoz, hogy szociális jellegű határozatlan időre szóló lakásbérleti jogviszonyukat – mivel saját tulajdonú ingatlanukba költöznek - közös megegyezéssel 2023. szeptember 30. napjával szüntesse meg. 

A bérlőtársak 1980. szeptemberétől bérlik a lakást. Pár évvel ezelőtt saját költségükön a konyhai bútort kicserélték, a bútorzatba mosogatógépet, elektromos tűzhelyet, valamint pára-és szag elszívót köttettek be, továbbá a tűzhely működését biztosító hálózatfejlesztést hajtottak végre. A konyhai bútorzat beépített tartozékaival lakásbérleti szerződésük megszűnését követően a bérleményben marad.  

A bérlemény egyéb helyiségei vonatkozásában is tiszta, jó állapotú, rendeltetésszerű használatra alkalmas, költségalapú lakásként történő bérbeadására megüresedését követően pályázat azonnal kiírható. 
A bérleti szerződés megszüntetésével egyidejűleg bérlőtársak kérelmezték, hogy bérbeadó részükre 800 000,-Ft összegben pénzbeli térítést állapítson meg. Ezen kérésüket azzal indokolták, hogy a szerződésük megszűnését követően másik lakásra igényt nem tartanak, továbbá ezen díjjal a lakásra fordított felújítási költségeik kompenzálva lennének. 
A bérlőtársak – mivel saját ingatlanukat berendezték – kérelmezték továbbá, hogy a bérlemény kettő szobájában lévő (nappali: 1 db kihúzható kanapé; fél szoba: 2 db ágy, szekrénysor íróasztallal és székkel – jó állapotúak) bútorzat maradhasson a lakás új bérlőjének kijelöléséig, abból a meggondolásból, hogy az új bérlő azokat – ha szüksége lenne rá – átveszi Tőlük.

Amennyibben az új bérlőnek nem lenne szüksége a lakásban hagyott bútorzatra, úgy annak bérleményből való elszállítására 2023. október 31. napjáig kötelezik magukat. 
„A lakások és helyiségek bérletére vonatkozó egyes szabályokról” szóló 7/2012.(IV.01.) számú önkormányzati rendelet – továbbiakban: rendelet – 21.§ (2) és (3) bekezdései értelmében 
„(2) Amennyiben a lakásbérleti szerződést a felek közös megegyezéssel szüntetik meg, cserelakás biztosítása nélkül, a bérlő részére pénzbeli térítést állapíthat meg a képviselő-testület, melynek összege legfeljebb az éves lakbér ötszöröséig terjedhet.
(3) Az e rendelet 21. § (1) és (2) bekezdésben pénzbeli térítésként fizethető összegek csak a szociális helyzet alapján, határozatlan időre bérbe adott lakások bérlőire vonatkoznak.”
A lakás bérleti díja 39.600, -Ft/hó, így az éves lakbér összege: 475.200, -Ft. (A rendelet alapján megállapítható lelépési díj felső határa esetükben: 2.376.000,-Ft.)
A bérlőtársaknak a lakás után 2023. augusztus 31. napjáig egy havi, azaz 39.600, -Ft lakbér elmaradása van.
A rendelet értelmében bérlő a lakásbérleti szerződés megszűnése után a bérleményt tisztán, kiürítve, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban köteles a bérbeadónak visszaadni.
Javaslom a képviselő-testületnek, hogy bérlőtársak kérelmét minden pontban támogassa, figyelemmel a visszaadásra kerülő bérlemény jó állapotára, a felújítására fordított költségeikre, valamint arra, hogy bérlőtársak lakáshelyzetük megoldásáról saját tulajdonú ingatlanban gondoskodnak.
A leírtak alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására.

I. számú Határozati javaslat

Vasvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete, mint bérbeadó „A lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló” 1993. évi LXXVIII. tv. 23.§ (1) bekezdés a) pontja alapján Hubay Pál és Hubay Pálné Vasvár, Szentmihályfalvi u. 6. IV/1. szám alatti, 1210/8/A/15 hrsz-ú lakására, határozatlan időre szóló lakásbérleti szerződését közös megegyezéssel, 2023. szeptember 30. napjával megszünteti.

A képviselő-testület a bérleti szerződés megszüntetésével egyidejűleg „a lakások és helyiségek bérletére vonatkozó egyes szabályokról” szóló 7/2012.(IV.1.) önkormányzati rendelet – továbbiakban: rendelet – 21.§ (2)-(3) bekezdésére figyelemmel a bérlőtársak részére 800.000, -Ft pénzbeli térítést állapít meg azzal a feltétellel, hogy a lakásra fennálló augusztus és szeptember havi lakbér- és vízdíj hátralékukat - mindösszesen: 72.080,-Ft - 2023. október 15. napjáig bérbeadó részére megfizetik. Amennyiben ezen időpontig a hátralék nem vagy csak részben kerül megfizetésre, úgy a pénzbeli térítés összege a fennmaradó hátralék összegével csökkentetten kerül kifizetésre.  

A képviselő-testület a pénzbeli térítés teljes, illetve csökkentett összegének kifizetéséről 2023. október 20-ig a hivatal pénzügyi és terv osztálya által gondoskodik. 

Bérlőtársak kötelesek a bérleményt 2023. október 15. napjáig a bérbeadó részére tisztán, részben kiürített, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban visszaadni. Bérbeadó hozzájárul, ahhoz, hogy bérlőtársak a bérlemény kettő szobájában lévő (nappali: 1 db kihúzható kanapé; fél szoba: 2 db ágy, szekrénysor íróasztallal és székkel – jó állapotúak) lévő bútorzata a lakás új bérlőjének kijelöléséig maradhasson.

Amennyibben az új bérlőnek nem lenne szüksége a bérleményben hagyott bútorzatra, úgy annak saját költségükön történő elszállításáról Hubay Pál és neje 2023. október 31. napjáig kötelesek gondoskodni.

Felelős: Tóth Balázs polgármester

Határidő: azonnal
II. számú Határozati javaslat
Vasvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete, mint bérbeadó „A lakások és helyiségek bérletére vonatkozó egyes szabályokról” szóló, többször módosított 7/2012.(IV.01.) számú önkormányzati rendelet – továbbiakban: rendelet – 5.§-ának (1) bekezdése d. pontja és 8.§-a alapján a Vasvár, Szentmihályfalvi u. 6. IV/1. szám alatti, 1210/8/A/15 hrsz-ú, önkormányzati tulajdonú, 66 m2 alapterületű, 2 + félszobás, összkomfortos lakást költségalapon meghatározott lakbérű lakásként adja bérbe. A bérleti díj: 49.500,- Ft/hó (750,- Ft/m2 Ft/hó). A rendelet 10.§-ának (2) bekezdése alapján a költségalapú lakás bérbeadásakor a bérlőt terhelő kötelezettség biztosítására óvadék megfizetését köt ki. Az óvadék összege 148.500, - Ft, melyet a bérleti szerződés megkötésekor kell befizetni.

A bérleti jogviszony időtartama legfeljebb 5 év.

Felelős: Tóth Balázs polgármester

Határidő: azonnal
Vasvár, 2023. szeptember 21.
Pálláné Dr. Lakics Erika
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